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ABSTRACT 

The implementation of a construction project is closely related to the management process in 

it. Management of the cost budget to carry out the work, needs to be designed and arranged in 

such a way based on a structured estimation concept so as to produce the right estimated design 

value in an economic sense. The location of this research was held at the construction of the 

Klender mental hospital located Jl. Bunga Rampai X No. 8, Malacca Jaya, Kec. Duren Sawit, 

City of East Jakarta. The final results of the study show that the cost calculation for the Klender 

mental hospital construction project using the 2016 AHSP method is Rp. 11,987,072,268 while 

the estimated cost using the 2022 AHSP method is Rp. 10,020,540,812,. Then the results of the 

calculation, the comparison of estimated budget costs between the 2016 AHSP and 2022 AHSP 

methods, namely the 2016 AHSP method is 19.62% more expensive than the 2022 AHSP 

method, the results of the estimated costs using the 2022 AHSP method are the most 

economical. Because the wage and material unit price coefficient index is the smallest 

compared to the 2016 AHSP method 

 

Keyword : AHSP, budget plan, comparison 
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ABSTRAK 

Pelaksanaan sebuah proyek konstruksi sangat berkaitan dengan proses manajemen didalamnya. 

Pengelolaan anggaran biaya untuk melaksanakan pekerjaan tersebut, perlu dirancang dan 

disusun sedemikian rupa berdasarkan sebuah konsep estimasi yang terstruktur sehingga 

menghasilkan nilai estimasi rancangan yang tepat dalam arti ekonomis. Lokasi penelitian ini 

diadakan pada pembangunan rumah sakit jiwa Klender yang berlokasi Jl. Bunga Rampai X 

No.8, Malaka Jaya, Kec. Duren Sawit, Kota Jakarta Timur. Hasil akhir dari penelitian 

menunjukan bahwa perhitungan biaya proyek pembangunan rumah sakit jiwa Klender dengan 

menggunakan metode AHSP 2016 sebesar Rp. 11.987.093.785 sedangkan hasil estimasi biaya 

menggunakan metode AHSP 2022 sebesar Rp. 10.021.914.487,. Kemudian hasil perhitungan, 

perbandingan estimasi anggaran biaya antara metode AHSP 2016 dan AHSP 2022 yakni 

metode AHSP 2016 lebih mahal 19,6% dari metode AHSP 2022, hasil estimasi biaya dengan 

metode AHSP 2022 merupakan yang paling ekonomis. Dikarenakan indeks koefisien harga 

satuan upah dan bahan merupakan yang paling kecil dibanding metode AHSP 2016. 

 

Kata kunci : AHSP, rencana nggaran biaya, perbandingan 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Sebagai salah satu negara yang masih dalam kategori negara berkembang, Indonesia 

pada umumnya melakukan berbagai macam perubahan besar, salah satu perubahan yang 

dilakukan yaitu dengan mendorong pengembangan industri kontruksi untuk ikut andil 

mendukung tercapainya pembangunan nasional, kegiatan pembangunan tersebut berupa 

proyek-proyek. Proyek merupakan kegiatan yang berlangsung dalam jangka waktu yang 

terbatas dengan sumber daya tertentu guna menghasilkan produk yang sudah direncanakan. 

Dalam sebuah proyek dapat dibedakan menjadi dua kelompok, yakni proyek konstruksi 

bangunan gedung dan proyek konstruksi bangunan sipil [1]. Pada proyek konstruksi bangunan 

gedung meliputi rumah, kantor, pabrik, dan sebagainya, dengan karakteristik sebagai tempat 

tinggal atau tempat bekerja. Sementara pada proyek konstruksi bangunan sipil meliputi jalan, 

jembatan bendungan dan infrastruktur lainnya untuk kepentingan umum[2]. Pada proses 

pembangunan meliputi perencanaan dan pelaksanaan yang dimana merupakan dua hal yang 

saling berkaitan. Perencanaan dihadapkan pada pengaturan sumber daya seperti tenaga kerja, 

peralatan, bahan, biaya, dan waktu. Sedangkan pelaksanaan merupakan bentuk realisasi dari 

pembangunan yang diusahakan agar berjalan tepat waktu dengan kualitas yang baik dengan 

biaya yang efisien[3] . Guna memperoleh keberhasilan dalam kedua hal tersebut, salah satunya 

adalah dengan dukungan analisis biaya yang baik. 

 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) merupakan salah satu proses yang penting dan 

menjadi bagian utama dalam suatu proyek yang dilaksanakan, karena rencana anggaran biaya 

merupakan dasar dalam pembuatan penawaran sistem pembiayaan dan kerangka estimasi yang 

akan dikeluarkan[4] . Di dalam proses perhitungan suatu proyek kontruksi dengan banyaknya 

biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah, serta biaya-biaya lain yang berhubungan dengan 

pelaksanaan proyek membutuhkan rencana anggaran biaya sebagai dasar acuan dalam 

pelaksanaan suatu proyek yang akan dikerjakan. Dalam proses pembuatan rencana anggaran 

biaya (RAB) perlu memiliki analisa harga satuan pekerjaan (AHSP) berisi angka indeks atau 

koefisien harga satuan bahan dan upah kerja yang akan digunakan dalam suatu proyek[5]. 

Kementrian pekerjaan umum mengeluarkan analisa harga satuan pekerjaan tahun 2016 dan 

diperbaharui dengan Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) 2022 yang diterbitkan pada 

tanggal 5 Januari 2022 melalui peraturan mentri PUPR No.1 tahun 2022[6]. Berdasarkan 
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perubahan tersebut perlu di teliti perubahan-perubahan apa yang terjadi pada analisa harga 

satuan pekerjaan (AHSP) yang baru dengan analisa harga satuan pekerjaan (AHSP) yang lama. Apabila 

mempelajari secara mendetail tentang daftar harga satuan pekerjaan, bahan dan upah yang 

tertera pada analisa-analisa perhitungan harga satuan pekerjaan tersebut maka akan ada 

beberapa perbedaan analisa terutama pada besarnya koefisien, namun demikian masing-masing 

metode tersebut dapat dipergunakan sebagai pedoman dalam menyusun anggaran biaya 

bangunan. Perbedaan-perbedaan nilai koefisien pada metode-metode tersebut diatas perlu 

diteliti kemudian kita bandingkan antara analisa yang satu dengan analisa yang lainnya. 

1.2 Rumusan Masalah 

 

Berdasarkan uraian diatas, permasalahan yang dapat dirumuskan dalam penelitian ini 

adalah: 

1. Berapa nilai total rencana anggaran biaya dari metode AHSP 2016 dan berapa nilai total 

rencana nggaran biaya metode AHSP 2022 pada jenis pekerjaan yang diteliti 

2. Berapa besar selisih perbandingan nilai total rencana anggaran biaya proyek rumah sakit 

jiwa Klender antara metode AHSP 2016 dengan metode AHSP 2022 

3. Metode analisa mana dengan hasil estimasi biaya yang lebih ekonomis terhadap rencana 

anggaran biaya proyek rumah sakit jiwa Klender 

1.3 Batasan Masalah 
 

Agar penelitian ini lebih terarah dan memudahkan dalam pembahasan, maka perlu 

adanya batasan masalah, yaitu : 

1. Penelitian ini hanya dilakukan pada beberapa jenis pekerjaan pada proyek pembangunan 

rumah sakit jiwa Klender 

2. Penelitian ini hanya menghitung biaya pada beberapa jenis pekerjaan diantranya : 

a. Pekerjaan struktur 

• Pemasangan 1𝑚2 bekisting kolom 

• Pemasangan 1 𝑚2 bekisting pelat lantai 

b. Pekerjaan arsitektur 

• Pemasangan 1 𝑚2 dinding bata ringan tebal 10 cm 

• Pemasangan 1 𝑚2 plesteran 1SP : 5PP tebal 15 mm 

• pemasangan 1𝑚2 lantai keramik ukuran 40cm x 40cm 

• pemasangan 1 𝑚2 lantai karpet vinyl 

• pemasangan 1 buah kloset duduk/monoblock 
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• pemasangan 1 buah kloset jongkok porselen 

• Pemasangan 1 buah urinal 

• pemasangan 1 buah wastafel 

• Pemasangan 1 buah bak mandi batu bata vol.0,30 𝑚3 

3. Sebagai pembanding digunakan AHSP tahun 2016 dan dan AHSP 2022 

4. Harga satuan upah dan bahan AHSP menggunakan harga satuan wilayah DKI Jakarta 

tahun 2022 

1.4 Tujuan Penelitian 
 

Tujuan Penelitian yang ingin dicapai dalam penelitian ini adalah : 

1. Untuk mengetahui nilai total rencana anggaran biaya dari metode AHSP 2016 dan metode 

AHSP 2022 pada jenis pekerjaan yang diteliti 

2.  Dapat mengetahui selisih perbandingan nilai total rencana anggaran biaya pada proyek 

rumah sakit jiwa Klender antara AHSP 2016 dengan AHSP 2022 

3. Mengetahui analisa mana dengan hasil estimasi biaya yang lebih ekonomis terhadap 

rencana anggaran biaya proyek rumah sakit jiwa Klender 
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1.5 Manfaat penelitian 

1.5.1 Manfaat Teoritis 

 

Manfaat yang dapat diambil dari penelitian ini adalah : 

1. Dapat membandingkan analisa harga satuan AHSP 2016 dengan AHSP 2022 untuk 

mengetahui biaya yang ekonomis. 

2. Menjadikan penelitian ini sebagai bahan evaluasi terhadap perhitungan biaya 

pekerjaan pembangunan konstruksi 

3. Penelitian ini dapat menambah wawasan dan mempertajam kemampuan untuk 

menganalisis bagi peneliti, sehingga dapat menjadi bekal untuk melanjutkan ke 

jenjang pekerjaan kelak. 

1.5.2 Manfaat praktis 

Hasil penelitian ini secara praktis diharapkan dapat menyumbangkan pemikiran dalam 

membantu kontraktor dalam hal perhitungan RAB yang sesuai dengan standar yang berlaku 

di Indonesia saat ini dan yang bernilai paling ekonomis. 

1.6 Sistematika Penulisan 

Materi-materi yang terdapat dalam skripsi ini, dikelempokkan menjadi 

beberapa bagian agar lebih mudah dimengerti pembahasannya. Adapun 

pengelompokkan materi dalam skripsi ini adalah sebagai berikut : 

 
BAB I PENDAHULUAN 

Pendahuluan merupakan bagian awal dari skripsi yang memuat latar belakang 

penelitian, rumusan masalah, batasan masalah, tujuan penelitan dan mafaat 

penelitian serta sistematika penulisan penelitian. 

 
BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini berisi tentang penelitian-penelitian terdahulu terkait penelitianini, dan 

teori-teori yang mendukung serta kerangka penelitian untuk memudahkan 

allure pembahasan penelitian ini. 

 
BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini berisi tentang tahapan-tahapan penelitian, pengumpulan data, waktu 

dan lokasi penelitian serta alat dan bahan yang mendukung untuk penelitian. 
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BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN 

Pembahasan penelitian ini merupakan perbandingan rencana anggaran biaya 

menggunakan AHSP 2016 dengan AHSP 2022 pada proyek pembangunan 

rumah sakit jiwa Klender 

 
 

BAB V KESIMPULAN DAN SARAN 

 
Isi dari bab ini adalah kesimpulan dari hasil penelitian yang telah dilakukan 

dan saran yang bisa menjadi acuan bagi peneliti lain untuk melanjutkan 

penelitian pada topik yang sama. 
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BAB V 

KESIMPULAN DAN SARAN 

 
5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan hasil pengolahan data pada pembahasan tugas akhir tentang Analisa 

perbandingan rencana anggaran biaya rumah Sakit jiwa klender dengan AHSP 2016 dan AHSP 

2022,maka diperoleh kesimpulan sebagai berikut : 

1. Rencana anggaran biaya Rumah Sakit jiwa klender dengan menggunakan metode 

AHSP 2016 sebesar Rp. 11.987.093.785 dan rencana anggaran biaya Rumah Sakit jiwa 

klender dengan menggunakan metode AHSP 2022 yaitu sebesar Rp. 10.021.914.487 

2. Berdasarkan hasil pengolahan data,perbandingan estimasi rencana anggaran biaya 

Rumah Sakit jiwa klender menggunakan metode AHSP 2016 lebih mahal dengan 

selisih Rp. 1.965.179.298 dibanding dengan metode AHSP 2022 

3. Rencana anggaran biaya rumah Sakit jiwa klender menggunakan metode AHSP 

2022 merupakan metode yang paling ekonomis,dikarenakan harga satuan pekerjaan 

lebih rendah dibandingkan dengan metode AHSP 2016 

5.2 Saran 

1. Pada AHSP 2022 terdapat banyak item pekerjaan yang tidak ada didalamnya. 

sehingga menyulitkan dalam menghitung harga satuan pekerjaan 

2. Dalam perencanaan anggaran biaya penulis menyarankan menggunakan metode 

AHSP 2016 karean item pekerjaanya lebih lengkap 

3. Untuk penelitian selanjutnya mungkin perlu ditambahkan metode crash agar 

mengetahui biaya atas percepatannya 
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