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ABSTRACT 

 

 
The Urban and Rural Land and Building Tax (PBB-P2) is one of the Regional 

Taxes that has a contribution to the Regional Original Income (PAD) of Sukabumi 

City. This study aims to analyze the level of effectiveness, efficiency of PBB-P2 

and its contribution to the Regional Original Revenue (PAD) of Sukabumi City. 

This study uses a quantitative descriptive method. The data source used in this 

study is secondary data with the type of time series data. The secondary data used 

is the financial report in the form of Regional Original Income derived from 11 

Regional Taxes of Sukabumi City in 2017-2021. 

The results showed that the Effectiveness Level of Urban and Urban Land and 

Building Tax receipts (PBB-P2) in Sukabumi City from 2017-2021 was in the very 

effective criteria, with an average achievement of 109.25%. For the Contribution 

Level of Rural and Urban Land and Building Tax revenue (PBB-P2) to Regional 

Original Income in Sukabumi City from 2017-2021, the criteria are very low, with 

an average achievement of 0.74%. 
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ABSTRAK 

 

 
Pajak Bumi dan Bangunan Perkotaan dan Perdesaan (PBB-P2) merupakan 

salah satu Pajak Daerah yang memiliki kontribusi terhadap Pendapatan Asli 

Daerah (PAD) Kota Sukabumi. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis  

tingkat efektivitas, efisiensi PBB- P2 serta kontribusinya terhadap pendapatan Asli 

Daerah (PAD) Kota Sukabumi. Penelitian ini menggunakan metode deskriptif 

kuantitatif, Sumber data yang digunakan penelitian ini adalah data sekunder 

dengan jenis data time series. Data sekunder yang digunakan yaitu laporan 

keuangan berupa Pendapatan Asli Daerah yang berasal dari 11 Pajak Daerah Kota 

Sukabumi tahun 2017-2021. 

Hasil Penelitian menunjukan bahwa Tingkat Efektivitas penerimaan Pajak 

Bumi dan Bangunan Perkotaan dan Perkotaan (PBB-P2) di Kota Sukabumi dari 

tahun 2017-2021 berada pada kriteria sangat efektif, dengan pencapaian rata-rata 

109,25%. Untuk Tingkat Kontribusi penerimaan Pajak Bumi dan Bangunan 

Perdesaan dan Perkotaan (PBB-P2) terhadap Pendapatan Asli Daerah di Kota 

Sukabumi dari tahun 2017-2021 berada pada kriteria sangat kurang, dengan 

pencapaian rata-rata sebesar 0,74%.. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 
1.1 Latar Belakang 

Negara Kesatuan Republik Indonesia adalah negara yang mapan dalam 

pandangan Pancasila dan UUD 1945, yang menjaga hak-hak istimewa dan 

komitmen setiap penduduk. Salah satu komitmen pengeluaran negara diakui 

sebagai partisipasi negara, sebagai pekerjaan warga yang diangsur 

pembangunannya. Pengaturan dalam Peraturan Pemungutan Pajak UU No. 

28 Tahun 2007 merupakan kewajiban wajib kepada penduduk yang terutang 

oleh orang atau zat yang bersifat memaksa menurut undang-undang, dengan 

segera dibayar dan dipergunakan untuk keperluan negara bagi orang-orang 

yang makmur. untuk penerimaan terbesar di indonesia sendiri berasal dari 

retribusi, baik retribusi negara maupun retribusi daerah. 

Dengan diberlakukannya Otonomi Daerah sesudah masa Reformasi 

dengan melalui UU No.22 tahun 1999 yang kemudian dikenal dengan UU 

no.32 tahun 2004 tentang Pemerintahan Daerah, menyebutkan bahwa 

Otonomi daerah adalah hak wewenang dan kewajiban dalam mengatur dan 

mengurus sediri kegiatan kepentingan pemerintah. Termasuk membangun 

serta menggali potensi local daerahnya dan meningkatkan kinerja keuangan 

daerah untuk mewujudkan kemandirian dan kesejahteraan masyarakat.  

Untuk mengatur keuangan di daerah, pemerintah mengeluarkan Undang- 

udang No.33 tahun 2004 tentang pertimbangan keuangan antara pemerintah 

Pusat dan Daerah, menjelaskan bahwa sumber Pendapatan Asli Daerah 

berasal dari hasil pajak daerah, hasil retribusi daerah, hasil perusahaan milik 

daerah, hasil pengelolaan kekayaan daerah yang dipisahkan dan pendapatan 

asli daerah lainnya. 

Pendapatan Asli Daerah dapat dijadikan sebagai indicator, sebagai tolak 

ukur ketergantungan daerah terhadap pusat. PAD yang tinggi dapat 

menyebabkan kemampuan untuk melakukan kegiatan pemerintah dan 

pembangunan  di  daerah  tanpa  menggunakan  bantuan  pemerintah  pusat. 
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Sebagaimana diatur dalam Peraturan Nomor 28 Tahun 2009 Republik 

Indonesia, pemerintah diberdayakan untuk memungut 16 jenis. Pajak daerah 

terbagi menjadi Pajak Provinsi dan Pajak Kabupaten/Kota. Pajak Provinsi 

meliputi: Pajak Kendaraan Bermotor, Bea Balik Nama Kendaraan Bermotor, 

Pajak Bahan Bakar Kendaraan Bermotor, Pajak Air Permukaan dan Pajak 

Rokok. Sedangkan dalam Pajak Kabupaten/Kota meliputi: Pajak Hotel, 

Pajak Restoran, Pajak Hiburan, Pajak Reklame, Pajak Penerangan Jalan, 

Pajak Mineral Bukan Logam dan Batuan, Pajak Parkir, Pajak Air Tanah, 

Pajak Sarang Burung Walet, Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan 

Perkotaan (PBB-P2), dan Pajak Bea Perolehan Hak atas Tanah dan 

Bangunan. 

PBB-P2 didasarkan pada Pasal 1 No.28 Tahun 2009 dan  merupakan 

pajak atas bumi dan bangunan yang dimiliki, dikelola atau digunakan oleh 

orang perseorangan atau badan hukum. tidak termasuk untuk areal 

perkebunan, kehutanan, dan pertambangan. Pengecualian untuk sector 

perkebunan, kehutanan dan pertambangan karena PBB untuk ketiga sector 

tersebut dipungut oleh pemerintah pusat yang dikenal dengan PBB-P3. Oleh 

karena itu, menurut kewenangan pemungutannya, PBB dibagi menjadi 2 

kategori, yaitu PBB-P2 yang dkelola oleh pemerintah daerah dan PBB-P3 

yang dikelola oleh pemerintah pusat. 

Pada Januari tahun 2014, pajak bumi dan bangunan P2 resmi sepenuhnya 

dikelola PEMDA, transfer PBB-P2 diharapkan mampu meningkatkan PAD, 

mulai memperbaiki struktur APBD, meningkatkan pelayanan kepada 

masyarakat, serta meningkatkan transparansi juga akuntabilitas pengelolaan 

daerah. (Cherry Agustine Chandra, Harijanto Sabijono dan 

TreesjeRuntu,2020). 
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Tabel 1.2 
 
 

 
TAHUN 

PBB-P2 PAD 

Target (Rp) 
Realisasi 

(Rp) 
Target (Rp) Realisasi (Rp) 

2017 8,000,000,000 8,671,048,124 1.251.030.618.240 1.216.204.685.623 

2018 .8,000,000,000 9,113,668,620 1.236.836.372.142 1.223.767.356.844 

2019 8,500,000,000 9,044,558,984 1.338.381.236.989 1.236.907.802.861 

2020 8,300,000,000 8,611,436,101 1.219.380.420.279 1.193.519.827.108 

2021 8,854,470,000 10,072,837,226 1.185.387.683.649 1.244.104.862.003 

Sumber: Badan Pengelolaan Keuangan Pendapatan Daerah Kota Sukabumi 

 

 
Berdasarkan table diatas, realisasi penerimaan PBBP2 mengalami 

peningkatan setiap tahunnya melebihi dari target yang diharapkan oleh Badan 

Pengelolaan Keuangan dan Pendapatan Daerah Kota Sukabumi, dengan 

pencapaian rata-rata sebesar 109,25%. Hal ini menunjukan bahwa seiap 

peningkatan atau penurunan PBB-P2 ini diikuti oleh peningkatan atau 

penurunan PAD. Adanya peningkatan penerimaan PBB-P2 ini diakibatkan 

karena dipermudahnya proses pembayaran PBB-P2 yang tak hanya dilakukan 

melalui Bank BJB saja, tapi dilakukan melalui mini market maupun market 

place lain yang sudah bekerjasama. Hal ini diungkapkan oleh pegawai UPTD 

PPD Kota Sukabumi 

Penelitian terkait PBB-P2 dilakukan oleh beberapa peneliti antara 

lain Tarmizi, Lilis Marsyasih dan Teuku Maimun Azhar (2018) dan Nur 

anisa, Elva, Liana vivin (Univ. PGRI Madiun). Adapun analisis Tarmizi 

terhadap efektivitas penerapan PBB-P2 terhadap PAD, kabupaten Pidie 

masih kurang efektif karena mencapai target rata-rata 73,5% per tahun, 

sedangkan dari sisi kontribusi sendiri terhadap PAD rata-rata 0,3% sangat 

sedikit. 
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Berdasarkan beberapa penelitian tersebut di atas menunjukkan hasil yang 

beragam/berbeda, maka saya tertarik untuk melakukan penelitian “Analisis 

Efektivitas, Efisiensi dan Kontribusinya Penerimaan PBB-P2 Terhadap 

Pendapatan Asli Daerah Kota Sukabumi tahun 2017-2021” 

1.2 Rumusan Masalah 

Rumusan masalah di penelitian ini adalah: 

 
1. Sebereapa besarkah tingkat efisiensi penerimaan PBB-P2 di Kota 

Sukabumi tahun 2017-2021? 

2. Seberapa besarkah tingkat efektivitas penerimaan PBB-P2 dibandingkan 

dengan target pendapatan yang ditetapkan Pemerintah Daerah di Kota 

Sukabumi tahun 2017-2021? 

3. Seberapa  besarkah  kontribusi  yang  diberikan  dari  penerimaan  PBB-  

P2 terhadap pendapatan asli daerah Kota Sukabumi dari tahun 2017 

sampai dengan tahun 2021? 

1.3 Batasan Masalah 

Agar penelitian lebih fokus pada topik juga mencegah pembahasan yang 

terlalu luas dan mengarah pada salah tafsir dari kesimpulan yang ditarik, 

dalam hal ini faktor pembatas untuk digunakan sebagai bahan penelitian 

adalah pengetahuan tentang PBB-P2, penerimaan PBB-P2 adalah jenis 

variabel yang sah, juga kontribusinya terhadap pendapatan asli daerah dan 

batas-batas lokasi penelitian yang terdaftar di Pemerintah Daerah Kota 

Sukabumi. 

1.4 Tujuan Penelitian 

Tujuan penelitian 

 
1. Untuk mengetahui tingkat efisiensi penerimaan PBB-P2 di kota Sukabumi 

tahun 2017-2021. 

2. Untuk mengetahui tingkat efektivitas penerimaan PBB-P2 dibandingkan 

dengan target penerimaan yang ditetapkan Pemerintah Kota Sukabumi 

tahun 2017-2021. 
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3. Untuk mengetahui bersanya kontribusi penerimaan PBB-P2 terhadap 

pendapatan asli daerah Kota Sukabumi tahun 2017-2021. 

1.5 Manfaat Penelitian 

1. Bagi mahasiswa 

Dapat menambah dan mengembangkan lebih lanjut informasi tentang 

pemungutan pajak. 

2. Universitas Nusa Putra 

Selain untuk kerja sama, diharapkan bisa pengembangan program-program 

lainnya seperti peningkatan mutu SDM, transfer teknologi baru dan kerja 

sama bisnis lainnya 

3. Unit Pelaksana Teknis Daerah Kota Sukabumi 

Di harapkan dapat menjadikan bahan pertimbangan untuk pemerintahan 

kota sukabumi supaya dapat mengoptimalkan pemungutan pajak PBB-P2 

juga mampu meningkatkan pelayanan terhadap masyarakat. 

4. Untuk pembaca 

Selaku media data serta bisa menjadikan rujukan untuk riset tugas akhir 

berikutnya di pemerintahan daerah Kota Sukabumi. 

 

 
1.6 Sistematika Penulisan 

 

 
BABI; PENDAHULUAN 

Bab ini ialah latar belakang, rumusan permasalahan merupakan inti dari 

kasus, tujuan riset merupakan jawaban atas persoalan, khasiat riset serta 

terakhir sistematika riset. 

BABII;TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini menyajikan teori perpajakan secara universal, perpajakan wilayah dan 

PBB- P2. Bab tinjauan pustaka juga membahas penelitian dan kerangka 

pemikiran sebelumnya. 
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BABIII; METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini menarangkan menimpa tahapan riset, dimana serta kapan penelitian 

dilakukan, tipe serta sumber informasi, metode pengumpulan informasi serta 

tata cara analisis informasi. 

BAB IV : HASIL DAN PEMBAHASAN, Berisi Hasil dan Pembahasan 

proses dan implementasi sistem data 

BAB V : PENUTUP, Berisi kesimpulan dari penelitian dan  saran-saran 

untuk pengembangan penelitian lebih lanjut. 
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