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ABSTRACT

The success or failure of construction project implementation is often caused
by a lack of careful project budget planning and ineffective control, resulting in
inefficiency, this will result in swelling of the implementation budget. To control the
budget plan before implementing the project, the contractor will make a project budget
plan. In planning the project budget, two methods are used, namely the implementation
budget plan (RAP) and the 2022 AHSP method, which will later be calculated from
each method to find out which budget is more economical and which budget is not.
Based on the results of calculating the estimated total cost of the type 30/60 house
construction project of IDR 201,399,900.00 using the 2022 AHSP method calculation
analysis, while from the results of a comparison between the two methods there is a
total cost difference of IDR 54,277,500.00. The work time period is based on the 2022
AHSP coefficient for the cons Nusa Ptra O houses based on the duration of
the completion time, which is | b oEEIlith o total of 180 workers. While the

actual work in the field requirg bte the work with the same number

of workers, 6 days faster than [§&&

Keywords: AHSP 2022, Du ZiifSRe Rl



ABSTRAK

Keberhasilan atau kegagalan pelaksanaan proyek konstruksi seringkali
disebabkan oleh kurangnya perencanaan anggaran proyek yang cermat dan
pengendalian yang tidak efektif, sehingga tidak efisien, maka hal ini akan dapat
mengakibatkan membengkaknya anggaran biaya pelaksanaan. Untuk mengendalikan
rencana anggaran biaya sebelum pelaksanaan proyek kontraktor akan membuat
perencanaan anggaran biaya proyek. Dalam merencanakan anggaran biaya proyek
digunakan dua metode, yaitu rencana anggaran pelaksanaan (RAP) dan metode AHSP
2022 yang mana nantinya akan dilakukan perhitungan dari masing-masing metode
untuk mengetahui anggaran mana yang lebih ekonomis dan anggaran mana yang tidak
ekonomis. Berdasarkan hasil perhitungan estimasi total biaya proyek pembangunan

rumah tipe 30/60 sebesar Rp 201.399.900,00 dengan menggunakan analisis

perhitungan metode AHSP 2f hasil perbandingan antara kedua
Rp 54.277.500,00. Periode waktu

k pembangunan rumah tipe 30/60

Nusa Pulra
metode tersebut terdapat selisi{ IR alsERE

pekerjaan berdasarkan koefisi

berdasarkan durasi waktu pe ama 16 hari kerja dengan jumlah

o Sl For W
.

pekerja sebanyak 180 orang! e ¥al dilapangan memerlukan waktu
penyelesaian pekerjaan selg M“—E"i‘_— tenaga kerja yang sama, lebih

3
0374 #
TIUM,

A
- S s e

cepat 6 hari dari waktu yang ditentukan.

Kata Kunci : AHSP 2022, Durasi, RAB, RAP.
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BAB |

PENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Pelaksanaan suatu proyek umumnya terdiri atas beberapa atau banyak aktifitas
tersebut memerlukan waktu, dana sumber daya yang dimaksud dapat berupa tenaga
manusia, alat-alat, bahan-bahan dan lain-lain. Selain kemampuan menyediakan sumber
daya, juga diperlukan kemampuan untuk merencanakan, mengorganisasikan,
melaksanakan dan mengawasi setiap kegiatan proyek sehingga diperoleh hasil yang
optimal sesuai dengan yang diharapkan [1].

Dalam perkembangan dunia pembangunan saat ini dapat di pastikan bahwa
kebutuhan akan biaya pembangunan semakin tahun semakin besar jika tidak diimbangi
dengan adanya kerangka acuan sebagai pedoman, karena ini akan berdampak kepada
kebutuhan akan sumber daya, manajemen proyek yang tidak sesuai dengan
perencanaan sebelumnya, demi tpeeasatasadceherhasi|an suatu proyek konstruksi perlu

dilakukan perencanaan manaje Nﬁsl?hiﬁtrf ‘ sebelumnya [2].

Penaksiran anggaran big pses dalam menentukan volume

pekerjaan dengan melakukan pg pekerjaan yang akan dikerjakan
dengan jumlah nominal tertentu ) / gkan sebelumnya sebagai acuan
dalam membuat perencanaan agg el sg\au kan harga satuan pekerjan yang
sebenarnya [3].

Perencanaan anggaran biaya (RAB) adalah proses utama dalam proyek karena
merupakan dasar untuk membuat suatu penawaran, sistem keuangan dan skema
estimasi yang akan diterbitkan. Ini diperlukan untuk memperhitungkan bangunan atau
proyek, dengan banyak biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah, serta biaya lain
yang terkait dengan pelaksanaan proyek. Pada dasarnya, penggunaan perkiraan biaya
ini dapat mempengaruhi beberapa pemangku kepentingan proyek, khususnya pemilik,
itu adalah masalah studi kelayakan proyek, mengejar investasi, mendapatkan nilai
ekonomi dari proyek, dan kebutuhan untuk menentukan arus kas masuk dan keluar.
Berguna bagi perencana adalah efisiensi untuk implementasi desain atau aplikasi
desain dalam investasi proyek. Penting bagi perencana untuk memilih bahan dan
menentukan ukuran proyek sesuai anggaran pemilik dan menentukan alternatif terbaik

untuk menghemat uang pemilik.



Dalam pelaksanaan proyek dikenal juga dengan rencana anggaran pelaksanaan
(RAP). RAP adalah biaya pelaksanaan yang digunakan dalam konstruksi dalam
penyelesaian. Sehingga dengan perhitungan RAP sebelum pengajuan penawaran,
kontraktor dapat memperkirakan total nilai penawaran suatu pekerjaan sehingga biaya
yang diajukan tidak terlalu tinggi dan mendekati biaya yang sebenarnya. Terkadang
rencana anggaran biaya (RAB) dan rencana anggaran pelaksanaan (RAP) memiliki
perbedaan yang berbeda untuk setiap jenis pekerjaan, sehingga diperlukan analisis
perbandingan rencana anggaran biaya (RAB) dan rencana anggaran pelaksanaan
sebagai acuan [4].

Pada umumnya kebanyakan kontraktor dalam membuat suatu analisa harga
satuan tidak selalu berpatok pada analisa SNI melainkan berdasarkan pengalaman kerja
yang telah terjadi sebelumnya yang menjadikan dasar untuk dilakukan perhitungan

rencana anggaran tersebut, terkadang pengalaman ini menjadikan acuan seterusnya

dimana nantinya ada pekerjaa grjaan yang sama sehingga bisa

Wusa Putra
memperkirakan sendiri total bia sroyek yang ak

Maka sebelum dilakuka
membuat suatu rencana anggarg

dikenal dengan RAP. RAP ini dig{ g@sar untuk bahan penawaran, bahan

e
SN 2302 iciid
//—/ AMOR DEUS pareNTIUM, CONCERVIS \ —\

penawaran tersebut nantiny ZECoREiaE=——"—te k—oeyosiasi dengan pihak owner.
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Perhitungan rencana anggaran pelaksanaan yang dilakukan berdasarkan pada
pengalaman kontraktor maupun sub kontraktor sebelum metode kerja, kondisi lokasi,
pengadaan bahan dan alat. Sehingga analisis yang dilakukan menyajikan beberapa
perbedaan dari satu pekerjaan ke pekerjaan lainnya.

Jika diteliti lebih detail perhitungan anggaran biaya dengan analisa AHSP 2022
dengan metode analisa yang dibuat oleh kontraktor terdapat banyak sekali perbedaan,
terutama dari segi angka indeks atau koefisien. Untuk itu penulis melakukan penelitian

ini agar mengetahui perbandingan dari kedua metode yang dipakai tersebut.



1.2 Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang masalah diatas, penulis dapat mengidentifikasi masalah
yang dijadikan sebagai fokus dalam melakukan pembelajaran ini, yaitu sebagai berikut:
Dari rumusan masalah diatas diharapkan penelitian ini dapat menjawab pertanyaan
sebagai berikut :
1. Berapa nilai total rencana anggaran biaya dengan menggunakan perhitungan
metode AHSP 2022?
2. Berapa selisih perbandingan nilai total rencana anggaran biaya metode AHSP
2022 dan metode analisa dari kontraktor (RAP)?
3. Berapa durasi pelaksanaan pekerjaan pembangunan rumah tipe 30/60 dengan
menggunakan metode AHSP 2022 dan RAP?

1.3 Batasan Masalah

1. Penelitian ini dilakukan junan rumah tipe 30/60 sebanyak

Nusa Putra
. — B — .
10 unit pada Cluster Boug INIVERSIY T Iy Village.

2. Cluster Bougenville den B0 G emiliki total unit sebanyak 326
unit. K
3. Peneliti hanya menganalig \'- T poekerjaan diantaranya sebagai

e~
berikut: /ey -\

a. Pekerjaan Bouwplank

o

Pekerjaan Galian Pondasi
c. Pekerjaan Urugan Pasir Bawah Pondasi
d. Pekerjaan Pondasi
e. Pekerjaan Pembesian Sloof
f. Pekerjaan Bekisting Sloof
g. Pekerjaan Pengecoran Sloof
4. Nilai koefisien atau indeks yang digunakan mengacu pada metode AHSP 2022
dan metode analisa rencana anggaran biaya dari kontraktor.
5. Acuan harga satuan bahan atau material yang digunakan mengacu pada daftar

harga-harga bahan dan material yang digunakan oleh kontraktor.



6. Harga upah satuan tenaga kerja yang digunakan di metode AHSP 2022
menggunakan harga satuan daerah Tangerang Selatan berdasarkan hasil dari
wawancara para pekerja dan mandor lapangan.

7. Harga upah satuan tenaga kerja yang digunakan dalam metode RAP
menggunakan harga penawaran kepada para pekerja dan mandor.

8. Hanya fokus dengan tenaga kerja.

1.4 Tujuan Penelitian
Tujuan dari dilakukannya penelitian ini antara lain adalah :
1. Agar mengetahui berapa nilai total rencana anggaran biaya pembangunan
rumah tipe 30/60 dengan menggunakan metode AHSP 2022?
2. Agar mengetahui selisih perbandingan nilai total rencana anggaran biaya antara
metode AHSP 2022 dan metode pelaksanaan (RAP) pada pembangunan rumah
tipe 30/60?
3. Agar mengetahui duras
30/60 dengan metode A

Nusa Putra
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1.5 Manfaat Penelitian

Dari hasil penelitian i argliaRiRaBsr=B0erikan manfaat bagi berbagai
pihak-pihak yang terkait seperti :

1. Akademik / Pendidikan : Agar menambah pengetahuan baru bagi mahasiswa
khususnya Teknik Sipil dalam menganalisis perbandingan rencana anggaran
biaya proyek dengan menggunakan metode AHSP 2022 dan metode dari
kontraktor

2. Instansi/ Perusahaan: Memberikan beberapa opsi pilihan alternatif kepada
perusahaan dalam proyek pembangunan untuk lebih mengetahui perbandingan
dalam pembuatan rancangan anggaran biaya proyek sesuai dengan standar SNI.

3. Masyarakat : Memberikan informasi maupun masukan kepada masyarakat
mengenai perencanaan anggaran biaya yang lebih terukur sebelum melakukan

pekerjaan proyek.



1.6 Sistematika Penulisan

Penulisan skripsi ini susunannya secara garis besar berdasarkan sistematika

penulisannya adalah sebagai berikut :

BAB | - Pendahuluan

Bab I ini berisi tentang latar belakang, rumusan masalah, Batasan masalah,
tujuan penelitian, manfaat penelitian dan sistematika penulisan.

BAB Il - Tinjauan Pustaka

Bab Il ini berisi tentang tinjauan pustaka penelitian sebelumnya untuk
dikembangkan dan menyajikan teori-teori yang berhubungan dengan sumber
permasalahan yang diangkat dalam penulisan penelitian ini.

BAB - I1l Metode Penelitian

Bab Il ini berisi tentang penguraian deskriptif yang dimana peneliti akan
menyajikan variable data berdasarkan peraturan SNI yang dibuat jenis sampel,

sumber sampel, metode
data.

Nuza Putrs pulan data, dan metode analisis
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Bab IV ini berisi ten ( SISMBeUEUNgan rencana anggaran biaya
menggunakan metode S gBAlAN volume tercantum di metode
perencaan dari kontrakf@pe
grafik perbandingan pemakaian bahan, upah tenaga kerja dan grafik
perbandingan keseluruhan item total pekerjaan menggunakan metode rencana
anggaran biaya AHSP 2022 dan metode dari kontraktor.

BAB V - Kesimpulan dan Saran

Bab V ini berisi tentang kesimpulan terakhir dari seluruh hasil penelitian yang
telah dilakukan dan didalam bab ini juga terdapat saran yang nantinya agar
dapat dikembangkan lagi untuk pelaksanaan proyek pembangunan selanjutnya.



BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN

5.1 Kesimpulan
Berdasarkan hasil perhitungan dan pengolahan data yang telah diuraikan maka dapat
disimpulkan bahwa :

1. Hasil akhir dari perhitungan total rencana anggaran biaya pembangunan rumah
tipe 30/60 sebanyak 10 unit dengan menggunakan metode AHSP 2022 yaitu
sebesar Rp 201.399.900,00

2. Berdasarkan hasil perhitungan total selisih perbandingan rencana anggaran
biaya pembangunan rumah tipe 30/60 sebanyak 10 unit dengan menggunakan
metode AHSP 2022 dan rencana anggaran pelaksaan (RAP) sebesar Rp
54.277.500,00

3. Berdasarkan durasi wak

—
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5.2 Saran
Berdasarkan hasil penelitian, penulis mengusulkan saran-saran sebagai berikut :

1. Dalam melakukan perhitungan rencana anggaran biaya diharapkan lebih
terperinci lagi terutama dalam per-satuan pekerjaan borongan dan per-satuan
volume bahan.

2. Penggunaan AHSP 2022 sebetulnya menguntungkan kontraktor, karena dilihat
dari nilai indeks koefisien yang lebih besar dibanding dengan RAP, tapi tidak
untuk ikut tender karena besaran selisih angka penawaran terlalu tinggi.

3. Perlu penelitian lebih lanjut tentang perbandingan rencana anggaran biaya
dengan metode yang lainnya agar bisa di jadikan beberapa opsi pilihan bagi

para kontraktor atau pemborong yang akan memborong pekerjaan.
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