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ABSTRACT 
 

 

Rehabilitation and maintenance of school buildings are included in the construction 

project agenda which is usually carried out every year, to carry out school building 

rehabilitation construction projects accurate and fast planning is needed in order to 

achieve the target and not hinder the learning process at the educational institution. 

Bill of Quantity is one of the components of construction planning which is 

commonly used as a reference for the construction of construction projects, but the 

lack of detailed data in making budget plans sometimes becomes an obstacle in 

making accurate budget plans. The solution to this problem is the Cost Significant 

Model, the Cost Significant Model is a model that is made based on data that has 

been obtained from several projects which are then integrated into a formula so that 

the user only needs to input some data and the Bill of Quantity will be identified. To 

obtain a model and to develop a program, research was carried out using 

quantitative methods, the research was supported by available data from the 

construction contractor and electronic procurement service site (LPSE), the data 

was processed and then regression analysis was carried out, resulting in a model as 

a formula in preparing the Bill program. Of Quantity. From the research results, the 

model Y = 164.276.541 + 2.739X4 + 6.43X7. Where Y = Cost per m2 of school 

building rehabilitation work in the City and District of Sukabumi (Rp/m2), X4 = Cost 

of frame work (Rp/m2 ), X7 = Cost of ceiling work (Rp/m2 ) with a percentage range 

of -9.99 % up to 6.807%, according to AACE International, the range of accuracy 

values is classified as class 1, suitable for cost control or evaluation of tender prices. 

 

Keywords : bill of quantity, cost significant model, heavy building rehabilitation 
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ABSTRAK 
 

 

Rehabilitasi dan pemeliharaan gedung sekolah termasuk kedalam agenda 

proyek konstruksi yang biasanya dilakukan setiap tahunnya, untuk 

melaksanakan proyek konstruksi rehabilitasi bangunan sekolah diperlukan 

perencanaan yang akurat dan cepat agar bisa mencapai target dan tidak 

menghalangi proses belajar di lembaga pendidikan tersebut. Bill of Quantity 

merupakan salah satu komponen dari perencanaan konstruksi yang biasa 

digunakan sebagai acuan untuk pembangunan proyek konstruksi, namun 

kurangnya data yang detail dan waktu yang cukup lama dalam pembuatan 

rencana anggaran biaya terkadang menjadi kendala dalam pembuatan rencana 

anggaran biaya yang cepat dan akurat. Solusi dari masalah tersebut adalah Cost 

Significant Model, Cost Significant Model adalah model yang dibuat 

berdasarkan data-data yang sudah didapat dari beberapa proyek yang kemudian 

diintegrasikan kadalam suatu rumus sehingga pengguna hanya tinggal 

menginput beberapa data maka Bill of Quantity akan teridentifikasi. Untuk 

mendapatkan model serta menyusun program dilakukan penelitian 

menggunakan metode kuantitatif, penelitian didukung dengan data yang 

tersedia dari pihak kontraktor pelaksana konstruksi dan situs layanan 

pengadaan secara elektronik (LPSE), data diolah dan selanjutnya dilakukan 

analisis regresi, sehingga menghasilkan model sebagai formula dalam 

menyusun program Bill of Quantity. Dari hasil penelitian didapatkan model Y= 

164.276.541 + 2,739X4 + 6,43X7. Dimana Y = Biaya per m2 pekerjaan 

rehabilitasi bangunan sekolah di Kota dan Kabupaten Sukabumi (Rp/m2), X4= 

Biaya pekerjaan kusen (Rp/m2 ), X7= Biaya pekerjaan plafond (Rp/m2 ) 

dengan kisaran persentase senilai -9,99% sampai dengan 6,807% maka 

Menurut AACE International kisaran nilai akurasi tersebut masuk dalam 

klasifikasi kelas 1, cocok digunakan untuk cost control atau evaluasi harga 

tender. 

 

Kata kunci : bill of quantity, cost significant model, rehabilitasi berat 

bangunan  
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BAB I 

PENDAHULUAN 
 

1.1 Latar Belakang 

Sekolah adalah lembaga pendidikan yang sifanya formal, non formal dan 

informal, dimana pendiriannya dilakukan oleh negara maupun swasta dengan tujuan 

untuk memberikan pengajaran, mengelola dan mendidik para murid melalui 

bimbingan yang diberikan oleh para pendidik atau guru. Bangunan sekolah sebagai 

sarana untuk memenuhi kebutuhan pendidikan di Indonesia menjadi suatu 

infrastrukur yang sudah seharusnya ada di setiap daerah di Indonesia. Pemeliharaan 

dan rehabilitasi suatu gedung sekolah menjadi agenda tiap tahun dikarenakan 

banyaknya gedung yang sudah rusak atau memerlukan rehabilitasi. Estimasi biaya 

diperlukan untuk mengetahui kebutuhan dana dari suatu proyek rehabilitasi 

bangunan sekolah yang jumlahnya dalam satu kota atau kabupaten saja bisa 

mencapai ratusan. Namun dikarenakan banyaknya jumlah proyek rehabilitasi sekolah 

terkadang pihak dari kontraktor mengalami kendala dikarenakan proses estimasi 

biaya yang cukup memakan waktu sehingga mengurangi produktivitas, hal ini bisa 

menjadi salah satu faktor yang menyebabkan masalah berupa keterlambatan atau 

kurang tepat waktu dalam suatu proyek. Kemampuan untuk membuat model estimasi 

biaya atau Bill of Quantity rehabilitasi berat pada bagnunan sekolah dengan cepat 

dan akurat hasilnya sangat diperlukan. Cost Significant Model adalah model yang 

dibuat menggunakan pendekatan metode regresi linear berganda dan uji asumsi 

klasik berdasarkan data-data yang sudah didapat dari beberapa proyek yang 

kemudian diintegrasikan kadalam suatu rumus sehingga pengguna hanya tinggal 

menginput beberapa data maka Bill of Quantity akan teridentifikasi. Penggunaan cost 

significant model ini tentunya memerlukan suatu tolak ukur untuk mengetahui 

tingkat akurasinya, salah satu cara untuk megukur tingkat keakuratan dari suatu cost 

significant model adalah dengan menggunakan indikasi pada tabel AACE 

International yang hasilnya bisa untuk dipertanggung jawabkan. 

1.2 Rumusan Masalah 

Dari pemaparan latar belakang seperti diatas, maka dapat dirumuskan masalah 
sebagai berikut : 

1. Bagaimana model estimasi biaya pada proyek rehabilitasi berat pada bangunan 

sekolah yang cepat dan akurat ? 

2. Bagaimana tingkat akurasi model estimasi biaya proyek rehabilitasi berat pada 

bangunan sekolah berdasarkan tabel AACE International ? 

1.3 Batasan Masalah 

1. Penelitian menggunakan data RAB proyek konstruksi rehabilitasi bangunan 

sekolah di Kota dan Kabupaten Sukabumi pada tahun 2021. 

2. Proyek rehabilitasi bangunan sekolah dibatasi hanya dari proyek tender yang 

diselenggarakan oleh LPSE jawa barat dan LPSE Kabupaten Sukabumi pada 

tahun 2021. 

1.4 Tujuan Penelitian 

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah sebagai berikut : 

1. Membuat model estimasi biaya pada proyek rehabilitasi yang sederhana akurat 

dan bisa dipertanggungjawabkan. 

 



 

 

 

2. Menentukan tingkat keakuratan dan batas toleransi dari model estimasi biaya 

rehabilitasi sekolah dengan menggunakan metode Cost Significant Model. 

1.5 Manfaat Penelitian 

1. Dengan menggunakan cost significant model untuk proyek rehabilitasi berat pada 

bangunan sekolah maka proses estimasi biaya menjadi lebih efisien dan efektif. 

2. Bagi masyarakat, memberikan suatu solusi dalam menentukan jumlah biaya 

rehabilitasi bangunan sekolah yang lebih cepat dan akurat. 

3. Bagi mahasiswa, menambah literasi tentang keilmuan teknik sipil 

4. Bagi perekonomian, diharapkan mampu meningkatkan efisiensi dan efektivitas 

dalam proses penghitungan estimasi biaya sehingga meningkatan produktivitas 

pekerjaan dan meningkatkan nilai perekonomian. 

 

1.6 Sistematika Penulisan 

Pengolahan data dilakukan dalam tugas akhir ini dengan memadukan beberapa 

data yang bersifat kuantitatif dan kualitatif untuk dijadikan suatu dasar dalam 

menentukan suatu model yang bisa digunakan dalam perhitungan biaya rehabilitasi 

bangunan yang efektif. Secara keseluruhan langkah pembuatan tugas akhir ini 

sebagai berikut : 

1. Pengkajian terhadap banyaknya proyek rehabilitasi berat pada bangunan 

sekolah yang dilakukan di Sukabumi dan proses estimasi biaya yang 

konvensional. 

2. Mengidentifikasi permsalahan yang terkait dengan efektivitas perhitungan 

biaya rehabilitasi berat pada bangunan sekolah. 

3. Merumuskan masalah supaya permasalahan dapat lebih fokus untuk dikaji 

kemudian di analisis lebih lanjut. 

4. Mengumpulkan teori-teori dan materi terkait dengan fokus masalah yang 

diangkat sebagai bahan referensi untuk mendukung ketepatan dan ketajaman 

analisis permasalahan. 

5. Menyusun metode penelitian agar karya tulis tersusun secara sistematis. 

6. Menganalisis dan membahas serta memberikan solusi terkait permasalahan 

yang sudah diangkat. 

7. Menarik kesimpulan dan saran berdasarkan rumusan masalah dan hasil analisis 

pemabahasan yang dilakukan. 
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BAB V 

KESIMPULAN DAN SARAN 

5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan hasil penelitian  yang telah dilaksanakan, dapat diperoleh 

kesimpulan sebagai berikut : 

1. Model estimasi biaya rehabilitasi berat bangunan sekolah di Kota dan 

Kabupaten Sukabumi adalah :  

Y= 164.276.541 + 2,739X4 + 6,43X7. 

Dimana:  

Y = Biaya per m2 pekerjaan rehabilitasi bangunan sekolah di Kota dan Kab. 

Sukabumi (Rp/m2) 

X4= Biaya pekerjaan kusen (Rp/m2 ) 

X7= Biaya pekerjaan plafond (Rp/m2 ) 

2. Akurasi model estimasi biaya rehabilitasi berat bangunan sekolah di Kota 

dan Kabupaten Sukabumi dengan Cost Significant Model berkisar antara -

9,99% sampai dengan +6,807%, maka berdasar ketentuan AACE 

International keakuratan model regresi tersebut berada dikelas I dikarenakan 

memiliki nilai batas bawah -3% sampai dengan -10% serta batas atas +3% 

sampai dengan 15%. Maka model estimasi layak digunakan untuk 

pengusulan estimasi biaya pada tahap awal dengan tingkat akurasi yang 

tinggi. 

5.2 Saran 
Berdasarkan dari kesimpulan penelitian sebagaimana yang telah diuraikan 

sebelumnya, maka dapat disarankan hal-hal sebagai berikut  :  

1. Pada penelitian berikutnya selain menggunakan rencana anggaran biaya  

peneliti juga bisa menambahkan faktor lain seperti rencana anggaran 

pelaksanaan untuk menghitung kebutuhan material dan juga kebutuhan 

tukang. 

2. Untuk mengestimasi proyek rehabilitasi berat pada bangunan sekolah di 

Kota dan kabupaten Sukabumi pada tahun berikutnya diharapkan 

memperhitungkan besarnya insflasi yang berlaku pada tahun bersangkutan. 

3. Berdasarkan akurasi Cost Significant Model baik digunakan membentuk 

estimasi control untuk digunakan sebagai baseline untuk pengusulan 

estimasi biaya yang akurat. 
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